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Auszug per 04.09.2018

CHF 1'690'000.–

Objekttyp Reihen-
familienhaus

Baujahr 2000

Letzte Renovation 2013

Anzahl Zimmer 5.5

Anzahl Nasszonen 2

Grundstückfläche 265 m²

Stilvoll eingebetttet in bevorzugtem
Einfamilienhausquartier
CH-8810 Horgen

Objektbeschrieb
Dieses schmucke Eckhaus ist eingebettet in einem ruhigen,
familienfreundlichen Wohnquartier und ist ideal an den öffentlichen
Verkehr angeschlossen. Das Eckhaus wird von einer grossen
Wiese umrandet und bietet viel Platz für die ganze Familie.

Weitere Highlights:
+ Ruhige und gut besonnte Lage mit etwas Seesicht
+ Direkter Zugang zur Tiefgarage
+ Grosser Bastelraum im Untergeschoss
+ Waschküche mit WM/Tumbler
+ Ausgebautes Dachgeschoss mit Nasszelle und grosser Terrasse
+ Grossräumiges Wohnzimmer
+ Helle, offene Küche
+ Gedeckter Sitzplatz mit gepflegtem Garten
+ Elternschlafzimmer mit Ankleide
+ Viele Möglichkeiten für Individualität

Dieses Objekt eignet sich besonders für eine Familie oder ein
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Objektbeschrieb

Paar in Familienplanung, welche die ruhige kinderfreundliche Lage schätzen. Auch Singles oder ältere Paare
kommen bei diesem Schmuckstück auf ihre Kosten. Lassen Sie sich von diesem Haus verzaubern!

Interessiert? Zahlreiche weitere Informationen erhalten Sie anlässliche einer Kontaktaufnahme.
Weitere Fotos finden Sie auf www.homeleader.ch.
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Objektbeschrieb

Makrolage
Horgen ist gemäss BFS eine «städtische Wohngemeinde» und Teil der grossen Agglomeration Zürich. Diese zählt
1'368'643 Einwohner (2017) und 605'038 Haushalte (2016). Die Gemeinde Horgen selber hat 22'500 Einwohner
(2017), verteilt auf 9'625 Haushalte (2016); die durchschnittliche Haushaltsgrösse beträgt 2.3 Personen. Der
durchschnittliche Wanderungssaldo zwischen 2011 und 2016 beläuft sich auf 169 Personen. 38.9% der Haushalte
zählen im Jahr 2016 zu den oberen Schichten (Schweiz: 31.9%), 33% der Haushalte zu den mittleren Schichten
(Schweiz: 32.4%) und 28% der Haushalte zu den unteren Schichten (Schweiz: 35.6%). Zwischen 2010 und 2016 ist
die durchschnittliche Steuerbelastung für Familien stark gesunken und für Ledige schwach gesunken. 1'440 Betriebe
mit 10'015 Beschäftigten weist die Gemeinde Horgen im Jahr 2015 gemäss Betriebszählung des BFS (STATENT)
auf. Dies entspricht einer Zunahme von 90 Arbeitsstätten und einer Zunahme von 92 Beschäftigten seit 2011. Von
den 8'016 vollzeitäquivalenten Stellen sind 127 (2%) im 1. Sektor, 1'592 (20%) im Industrie- und 6'297 (79%) im
Dienstleistungssektor.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Horgen aus erreichbaren Zentren sind Lachen (20
Min.), Zürich (23 Min.) und Zug (24 Min.). Mit dem öffentlichen Verkehr gelangt man am schnellsten nach Zug (19
Min.), Lachen (25 Min.) und Zürich (30 Min.).

Die Gemeinde weist Ende 2016 einen Bestand von 10'547 Wohneinheiten auf, wovon 1'507 Einfamilienhäuser und
9'040 Wohnungen in Mehrfamilienhäusern sind. Die EFH-Quote ist mit 14.3% im landesweiten Vergleich (22.4%)
unterdurchschnittlich.

Bei einer mittleren Bautätigkeit von 102 Wohnungen (2010 - 2015; das sind 1.01% des Bestandes 2010), ist die
Leerstandsquote mit 0.66% im landesweiten Vergleich (1.45%) stark unterdurchschnittlich. Dies entspricht 70
Wohneinheiten, wovon 80% Altbauten und 74% Mietwohnungen sind.

Gemäss Prospektivmodell Wohnen von FPRE ist im mittleren Szenario zwischen 2015 und 2030 in der Gemeinde
Horgen aufgrund der mangelnden Bauzonenreserven mit Verdrängungseffekten zu rechnen. Dennoch ist von einer
Zunahme des Bestandes um 1'780 Wohnungen bis 2030 auszugehen.

Das Preisniveau von Wohneigentum (durchschnittliche Neubauten) liegt gemäss den hedonischen
Bewertungsmodellen von FPRE bei den EFH bei 16'637 CHF/m², bei den EWG bei 12'250 CHF/m², die
Nettomarktmiete von MWG liegt an mittleren Lagen bei 298 CHF/m²a. Die inneren Werte von erschlossenem Bauland
betragen, je nach Lage, für ein typisches EFH 2'140 - 2'940 CHF/m² und für ein typisches MFH 3'550 - 4'700 CHF/m²
(EWG) bzw. 2'245 - 3'820 CHF/m² (MWG). Dies ist im regionalen Vergleich durchschnittlich.

Seit dem 1. Quartal 2000 haben die Preise mittlerer EFH in der MS-Region Zimmerberg um 108.9% zugelegt
(Bauland für EFH: 181.9%). Die Preisveränderung mittlerer EWG liegt bei 155.1% (Bauland für MFH mit EWG:
336.4%).
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Objektbeschrieb

Lage
Die Lage ist sowohl mit öffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Individualverkehr sehr gut erschlossen.

Motorfahrzeuge:
Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr von Horgen aus erreichbaren Zentren sind:

Zürich in 20 Minuten
Zürich Flughafen in 31 Minuten
Meilen in 12 Minuten (Fähre)
Pfäffikon SZ in 15 Minuten
Lachen in 20 Minuten
Zug in 23 Minuten

Öffentlicher Verkehr:
Mit dem Zug schnell erreichbar sind

Zug in 11 Minuten
Zürich in 18 Minuten
Zürich Flughafen in 30 Minuten
Pfäffikon SZ in 16 Minuten
Lachen in 21 Minuten

Auch mit dem Schiff oder Fähre gelangt man in Kürze und entspannt zu diverse am See gelegenen Gemeinden.
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Detailbeschrieb

Objekt-Nr. 604
Miete/Kauf Kauf
Objektkategorie Haus
Objekttyp Reihenfamilienhaus
  

Anzahl Zimmer 5.5
Anzahl Nasszonen 2
Anzahl Etagen 4
Wärmeerzeugung Fernwärme
Wärmeverteilung Bodenheizung
  

Baujahr 2000
Letzte Renovation 2013
Gebäudevolumen 640 m³ GVA
Bruttogeschossfläche (BGF) 207 m²
Grundstückfläche 265 m²
Höhenlage m. ü. M. 510
Parzellen-Nr. HN10882
  

Nebenkosten CHF 200.– / pro Monat
  

Verkaufspreis CHF 1'690'000.–
2 x Tiefgaragenparkplatz CHF 45'000.–
Total CHF 1'780'000.–

Adresse
Mühlebachstrasse
8810 Horgen

Ausstattung
• Aussicht
• Balkon/Sitzplatz
• Eckhaus
• Erstwohnung
• Garage
• Gedeckt
• Haustiere erlaubt
• Kabelfernsehen
• Kinderfreundlich
• Nichtraucher
• Tumbler
• Waschmaschine
• Wasseranschluss
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Bildergalerie

Abb. 04

Abb. 06

Abb. 07

Abb. 08
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Bildergalerie

Abb. 09
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Abb. 01 
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Abb. 02 
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Abb. 03 
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Abb. 05 
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Standort

Wissenswertes
Horgen als Lebensraum

Horgen im Grünen
Eingebettet zwischen Zürichsee und
Albiskette, angrenzend an Wädenswil,
Hirzel, Hausen, Thalwil und Oberrieden
wird Horgen mit seinen riesigen
Wiesen- und Waldbeständen sowohl
von der Land- und Forstwirtschaft, als
auch von Erholungssuchenden
gleichermassen geschätzt.

Horgen in Blau
Das Ufer des Zürchsees, die vielen
reizvollen Bäche und Gewässer laden
zu jeder Jahreszeit zur Erholung ein.

Horgen kulturell
Mit dem Bergwerkmuseum Käpfnach,
dem Ortsmuseum Sust, dem Wohn-
und Porzellanmuseum Agentenhaus
Horgen und der reformierten Kirche
strahlt die Gemeinde Horgen mit
Baudenkmälern der besonderen Art
weit über die Gemeinde- und
Kantonsgrenze hinaus. Diese
historischen Bauten prägen das
Dorfbild ebenso wie Architektur der
modernen Art. Viele Galerien, die
Gemeindebibliothek und kulturelle
Vereine und Institutionen bieten
interessante und einmalige Angebote.

Horgen geschichtlich
Die Geschichte Horgens reicht
nachweisbar bis in die Jungsteinzeit
zurück. 952 wird Horgen urkundlich das
erste Mal erwähnt. Die Mediationszeit
bescherte Horgen turbulente und
geschichtsträchtige Zeiten.

Horgen sportlich
Wer Horgen kennt, schätzt seine
erstaunliche Vielfalt im sportlichen
Freizeitangebot. In Horgen gibt es drei
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Standort

Badeanlagen. Im Sommer sind die Seebäder Sportbad Käpfnach und Parkbad Seerose geöffnet und im Winter kann
das Hallenbad Bergli zu bestimmten Zeiten besucht werden.
Die Sportvereine finden in Horgen gute Trainingsmöglichkeiten. Neben der Dreifachsporthalle Waldegg und den
diversen Turnhallen sind das die Tennis- und Fussballplätze auf der Allmend und in der Waldegg, der Schiessplatz
und einige andere Anlagen.

Horgen politisch
In Horgen herrscht die schweizerische Basisdemokratie in Form einer allen Stimmberechtigten offenstehenden
Gemeindeversammlung (Legislative). Der Gemeinderat lädt jeweils zur Gemeindeversammlung ein. Sie wird im
Schinzenhof abgehalten. Geschäfte, welche die Kompetenzen der Gemeindeversammlung übersteigen, werden
durch Urnenabstimmungen entschieden.
Die Mitglieder des Gemeinderats (Exekutive) stehen jeweils einem Amt vor. Die acht Gemeinderäte und der
Gemeindepräsident werden an der Urne gewählt. In Horgen wird aktive Jugendpolitik betrieben.

Horgner Bildung und Schulen
Die Schule in Horgen besteht aus der Kindergarten-, Primar- und Sekundarstufe (Abteilungen A, B und C). Die
geleiteten Schulen Kindergarten- und Primarstufe sind den Bedürfnissen entsprechend auf die Ortsteile und Quartiere
verteilt. Die Sekundarstufe ist im Oberstufenzentrum Berghalden/Rainweg zusammengefasst.
Ein Teil des Bildungszentrums Zürichsee (BZZ) befindet sich seit 2001 in Horgen.

Horgner Landeskirchen
Die evangelisch-reformierte Kirche zählt zurzeit ca. 6'270 und die römisch-katholische Kirche ca. 5'820 Mitglieder.

Horgner Verkehr
Horgen besitzt drei S-Bahnhöfe (Horgen See, Horgen Oberdorf, Sihlwald), einen Anschluss an die Autobahn A3 und
Kursschiffverbindungen. Die Zürichsee-Fähre Horgen-Meilen betreibt einen Fährverkehr nach Meilen. In Horgen
verkehren Zimmerbergbusse und Postautos.

Distanzen
Autobahnanschluss 1.6 km
Einkauf 1.3 km
Kindergarten 1 km
Oberstufe 1 km
Öffentlicher Verkehr 150 m
Primarschule 1.2 km

Gesamtsteuerfuss
Steuerfuss evang. ref. Kirche 10
Steuerfuss röm. kath. Kirche 10
Steuerfuss ohne Kirche 87

Online
www.horgen.ch
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Wüest Dimensions - Business intelligence by Wüest Partner

Bewertungsbericht

Einfamilienhaus
LEAD Di Flaviano
Mühlebachstrasse 12B
8810 Horgen
Schweiz

Marktwert CHF 1'747'000

Berichtsdatum 25.05.2018

Bewertungsgrund Initial

Referenznummer LEAD

Bewertungs Id 822-231-100

Bewerter cindy.horlacher, HomeLeader AG

822-231-100 | LEAD | Horgen, Mühlebachstrasse 12B Erstellt von HomeLeader AG, 28.05.2018 Seite 1 von 2



Wüest Dimensions - Business intelligence by Wüest Partner

Hedonische Bewertung Einfamilienhaus
Objekteigenschaften

Objekt ID

Liegenschaftstyp Einfamilienhaus

Adresse Mühlebachstrasse 12B
8810 Horgen
Schweiz

Koord. [Breite/Länge WGS 84] 47.250875 / 8.600139

Wirtschaftseinheit LEAD Di Flaviano

Referenznummer LEAD

Bewertungs Id 822-231-100

Bewertungsstichtag 25. Mai 2018

Eigentumsform Alleineigentum

Haustyp Zusammengebaut - Eckhaus

Wohnsitz Erstwohnsitz, ohne Nutzungsbeschränkung

Quantitative Faktoren

Baujahr 2000

Grundstücksfläche [m²] 265

Gebäudevolumen [m³ GVA] 640

Wohnfläche [m² BGF] 207

Zimmerzahl 5.5

Davon Zimmerzahl Einliegerwohnung

Qualitative Faktoren

Minergie Zertifikat Ohne Zertifikat

Standard (Modellwert)
Skala: 1.0 (dürftig) bis 5.0 (luxuriös) 3.8 - Gehoben

Zustand (Modellwert)
Skala: 1.0 (erneuerungsbedürftig) bis 5.0 (neuwertig) 3.6 - Intakt bis Gut

Mikrolage (Schätzwert)
Skala: 1.0 (unattraktiv) bis 5.0 (beste Lage) 3.0 - Durchschnittlich

Parkierung

Garagenplätze im Gebäudevolumen enthalten

Garagenplätze in separatem Garagengebäude 2

Garagenplätze ausserhalb des Grundstücks

Aussenparkplätze ausserhalb des Grundstücks

Bewertungsergebnis

Marktwert CHF/m² CHF

Bereinigter Marktwert 1'747'000

Hedonische Marktwertschätzung CHF

Marktwert 1'656'000

Statistische Preisspanne 1'510'000 - 1'810'000

Statistische Ampel
Typisches Objekt

Marktwert im Schweizer Vergleich
(gemäss Datengrundlage) Teuerstes Segment

Marktwertbereinigungen

Wert Garagen und Parkplätze 91'000

Weitere Kennzahlen CHF

Marktwert pro m² bebaute Grundstücksfläche 6'592

Geschätzter Jahresmietertrag (inkl. Garagen- und
Parkplätzen)

57'500

Einschätzung des Objektes
Kleines Grundstück

Rating des Marktes Horgen
Skala: 5 (extrem schlecht) bis 1 (exzellent) 1.1 - Exzellent

Hintergrundinformationen

Weitere Objektinformationen*

Objekt ausserhalb Bauzone

Kommentar:

Wertvermindernde Servitute

Kommentar:

Ausbaureserven vorhanden

Kommentar:

* werden in der Marktwertschätzung nicht explizit berücksichtigt.

Bemerkungen

Referenzwert Datum CHF

Freihandtransaktion

Buchwert / Belehnungswert

Andere Bewertung

GVA-Wert

Steuerwert

Datengrundlage

Modell 2018 Q1

Anzahl Transaktionen Schweiz (letzte 12 Monate) 9'057 (100%)

Anzahl Transaktionen im Kanton Zürich (letzte 12
Monate)

1'360 (15.0%)

Impressum

Ersteller HomeLeader AG
Kantonsstrasse 157
8807 Freienbach

Projektleiter

Auftraggeber

Kontaktperson

Bewerter cindy.horlacher
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